S jedne strane ..

I.ETAR BILANDZIC, OIB: 82404899429, Split, Antuna Gutava Matosa 67 (3estdesetsedam), kao
zakupodavac (u daljmjem teksin Zakupodavac), . I-"

s druge strane ..., .,

JP-A.V. BOATS d.0.0. za usluge, OIB: 10223483469, Spiit. Kopilica 6
tlanu uprave - direktory Antj Vujticu, OIB: 61772535867, Glavina

Ova e solomy

VB i dans ]

06 hiln e 22

(Cet(islnwsezdesetsedar11). kao zakupnik (v daljnjem tekstu: ZARGONIK Yoo hiosten Bricepors s ol e
(dalje u tekstu zajedno kao: Stranke ili ugovorne SEEANE) e vovvssessssenronssensusssasior bicusssseosensyisgheionissmssion

u: sudjelovanje ANTE VUICICA, OIB: 61772535867, Glavina Donja, Glavina Donja 467........
(Cetristodezdesetsedam) kao solidarnog suduznika zakupnika (¢ dalfnjent tekstu Suduznik)..............

L,

zakljutili su dana 29.04.2021 (davdesetidevetitravnjadvijetisucedvadesetiprve) godine sliedeci . fider s
.f.:."..e:. @ "3
......................................................................................... —r ‘ B2y 2
UGOVOR 0 ZAKUPU Riesenic ic nraviiBotadi o <
POSLOVNOG PROSTORA R T
(dalje u tekstu kao: Ugovor) dana QQ 2 '\Ll\f) "-L(Jll}%\ ,"7 l
B T T T PO PIOPIPTPRURRRRPRTD) DPTOORENENO YO P Wah o
........................................................................................................ SIS e
UVODNE PRETPOSTAVKE 4
......................................................................................................................................... j. L s gl v -]
Clanak 1. (prvi) 7 [.1 o\t ';'1__\\

I.1. Stranke suglasno utvrduju sljedece Cinjenice kao istinite i to¢ne: ...........

F:Ts LA —

% /
*  Zakupodavac je iskljugivi vlasnik i posjednik nekretnine uzemh%z?jz( o[}ﬁl\e i oznatene

54. Suvlasnizki dio, 30/7682 dijela ZGR 1038/7, DOBRI, 1V

A GUNDULICA 26 A,

ukupne povrine: 1767 m?, a koji je u smislu odredbe &lanka 66., 68., 69. i 370. Zakona o
vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 137/00, 22/00, 73/00
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, dalje kao: Zakon o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ili ZV), neodvojivo povezan s vlasnistvom posebnog
dijela nekretnine ETAZNIM VLASNISTVOM (E-54), 1 105 1vvvvvvvvoveeeosoeo oo,
poslovnim prostorom u prizemlju, oznaten br. 17, u povriini od 30,30 m? katastarska
opcina: 329835, SPLIT, upisanim u zk.ul.13519, posebni izvadak - suvlasni¢ki udio redni
broj: 54, sa svim pravima, obvezama i sluZnostima koji ga prate temeljem Zakona vlasnistvu

i drugim stvarnim pravima (u daljnjem tekstu kao: Nekretnina ili Poslovni prostor) ............

* Zakupodavac ¢e Zakupniku do dana stupanja na smagu ovog ugovora predati Energetski
certifikat Za POSIOVI PIOSIOT .........cuuiiuiiviiciiiiniii it ees et s et s ee s eeseeee e s

¢ Zakupnik je temeljito, u cijelosti pregledao Poslovni prostor te potvrduje kako je potpuno
upoznat sa stanjem i uvjetima istog na koje nema prigovor..........ouirieeiecrinecieienenens

PREDMET UGOVORA. ... s

iy e

2.1. Zakupodavac ovim ugovorom predaje Zakupniku na koristenje Poslovni prostor te Zakupnik istog
prima na koriStenje i obvezuje se za to placati zakupninu opisanu u nizem lanku 5. (petom)

Ugovora.........c........

2.2. Stranke posebno nagladavaju kako Zakupodavac ovim ugovorom predaje Zakupniku na sukoridtenje
sve zajednitke prostorije u kojoj se predmetni poslovni prostor nalazi, oznadene i opisane kao: test.
ZGR 1038/7, K.O.SPLIT, zk.ul.13519 (dalje u tekstu kao: zgrada) poput sanitarnog &vora-toaleta,
hodnika, stubista i sli¢no, kao i sva druga prava i sluznosti ffa koje Zakupodavac ima pravo i koja
prate po Zakonu o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima Poglovii prostor. .........eeeerenes

/’/

/

.-"/ |
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4.I.Stranke Su sy
g ;

vy

43.2

44, p

45.2

4.6.

4.7.

/.ﬂ\upnil\ ceup

o lavea ...,
._ e sglhanast Zakupax
Prije pogerkg obavljanja iste istih ishoditi pisanu Sug:

svilv drugah pravily preyj,
kucnog redia 151 f"’hr.,
eauge pride2avat u cijelost 0,

Wy
“erade koo se Poslovni prostor nalazi

.

(lm"“h, : I(Jlsr;;‘:{llnvk!. calle-bar il drug, gy,
1 ugostite

”
. 14}

’ ' c[,,..ukwru:m-y_w L,
li nadledno t) hnickim uyvjeyy,, -I} iy
inimalnim te Wty

oslovnom prostoru imat 3
' SKupine obyjek a1, Iednostavih usluga koji doz m
Ugnuuclhkih delatnosti, y skladu s propisanifm

*RUpInu (dalie |, tekstu kao: MTU) ..o

) i ; aveden
4 Obavljanje drugih djelatnosti, od one navede

-~

ﬁﬁufn}c:n stavku ovog Clanky, "-""-'l;uub .l
]

Iy

Clannk‘4. (t_‘.etl\f'; t::) bez opreme i namjestajy
o glasne kako se Poslovni pruslng ;ﬁnj;‘l),\lr]:‘iji:ij" Posloviiom prostory sijcdccc Fiy,
-AKupnik e obvezuie jsk; IVO O svom ro? VIS avrsavanje pregrac :
Ojanje zidoyg :rlijgnl::llj]cu f[lmdn (bez ostecenja lrc.nulnlt':gJ(-J ;(’}‘[’:h’ Vi(ch()lj()pf;cnlf(l:],”tl;p;'.[ N,
Elpsani}, plota _.knaufﬂ“‘ pnslavljallje rasvjele, ugradl\‘ﬂ"] -E()dcnjﬂ MTU | slitnn, kanj L”Iﬂ;”': .
Cijems”san“afnog Evora-toaleta do stanja l,porahljl\fﬂs‘"{ ;i drugim potrebnim i m”“"'r
Oslovnog Prostora sa stolavima, stolicama, Lo I-.,rnf dozvoljene djclatnmld' ey
8ostiteljskopy opremom i dodacima za obavljanje iznad opisa remiti prostor z u*-ilL
upnik je j ljucivo, samostalno obvezan ishoditi dozvolu i op A Uslugyy,
olvorenom ispred Posloyngp msmra,..
e i
Clanka, Za“-”PkaL‘ ovlasten odnijeti iz Poslovnog prostafs Ll» fu a dodao, bez ;':z.lr.I ' Op e,
MoZe odyajit;, uzeti ono $to je Posloviom prostoru tim [ms'(-} Lm]r,-u re'zull‘ﬂl r1£;vJ"cIM"una e
slx'ari=’Poslovnog Prostora, dok su za preostale tr0$k0vc, stvar ?‘ ?b 0s i :;de Cdenih Ty,
Stranke Suglasne kako ostaju Zakupodaveu u v]asmgl_VO bez PUSL ‘ e '?d 4!]2 i 4 3
aizvodenje sy, drugih radova, koji nisu obuhvaceni u gornjem stavku " ldl = Sog élankajih
2U U suprotnogtj ¢ PriloZenim odobrenim nacrtom, potrebno Je prethodno pisan,, "dﬂhrcnJc
ks 1 s, e e "
Stranke gy suglasne kako se Zakupodavac obvezuje u Poslovnom Prostory Obavijj dig
sinfrastrukupi, ulaganja“ potrebnih Zakupniku za ishodenje MTU prema priloZenom, ,

_ “ajednigy
odobrenom nacrt,, (koji je prilog ovom ugovoru), koja ulaganja Zakupodavea se odnose Iskljuciy,
na;

e n;‘

dnju i OPremane sustava ventilacije (do zahtjeva zaMTU—dQZV“I_a Z8 pusenje | 73 gy
¢vor) ukljuujugi ventilacijski kanalski elektrg grija¢ i kanalski prigudiva¢ byk

e
instalacije 5o ukljucuje spajanje elekiro ormara i dovodenje kabela do naznaCenih lokacij, dobay
i ugradnju augio opreme, uredenje stropa tako da se urede kabeli (strujni, instalacije k|ime ; 0stalo).
ugradnju izloga-tanka izmjeny i izmjestaj vrata prema tovarnoj rampij, Provodenje  gygpy,, 7

i izacij i nja izvedbe | roh bau*, podizanje Balerije g,
stanja izvedbe ,roh bau“ te ugradnju pristupa navedeno Balerjj |
u

..............................

pnik unaprijed odri¢e prava na raskig
ukladno ¢lancima 528., stavak |, s vezi

" Zakona 0 obveznim odnosima (Narodne Novine
broj:35/05,41/08, 12511, 78/15, 29/18 dalj

g y € U tekstu kao: 700 ili Zakon o obveznim
o

Ugovora zbog svih eventyalni materija[njh nedostataka, s
¢lanka 408

veze iz ovog Ugovora po
nasljednike, dok u slucaju
3Ya prava i obveze prelaze na
 Pripojeno i slieno). ...

[




4 1 ik - o Clanak 5.(peti)
: govorne strane suglasno utvrduju visinu mjesecne zakupnine na sljedeci nadin:...........
u iznosu od 600 (Seststo) EUR plativo u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teca
Hn-msllx.e ::.arox‘i_ne' ba‘nl_\e na dan dospije¢a obveze potevdi s razdobljem od 01.06.2 fmigu
U i e e SR
* uiznosu od 750 (sedamstopedeset) EUR plativo u kunskoj protuv ije s Srili
tetaju Hrvatske narodne banke na dan dospFiljeéa obveze, ..... J P ......... Tl}anS‘lpre i 5 M
za razdoblje od otvaranja caffe bar-a Poslovnog prostora do potetka odobrenog rada Zakupmka
7 usluzivanje na otvorenom ispred Poslovnog prostora (potetka primjene ugovora o korijtenju
javne povrsine s Gradom Splitom, , OtVAFANJE tEraSE™).....coovvusrsivssssnissssmnsssinsssiessv j
o uiznosu od 1.000,00 (jednutisuéu) EUR plativo u kunskoj protuvrijednosti prema srednié.n;r;
tetaju Hrvatske narodne banke na dan dospijeéa OBVEZE .......ccvurimmminnricsiisisinnivisiniinns '
za razdoblie od potetka odobrenog rada Zakupnika za usluZivanje na otvorenom prema
sklopljenom  ugovoru 0 koridtenju  javne  povidine do  31.052023 g
(trideselprvogsvibnjadvijetisuéeidvadesenrec'egndine)........_........................‘.....‘.....‘...............L.‘.;
e u iznosu od 150000 (jednutisucuipetsto) EUR od 01.062023. ¢
(prvoglipnjadvijelisuéeidvadeseﬂreéegodine) pa nadalje plativo u kunskoj pmtuvrijednos!i
prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke na dan dospijeca 0bVeZe ......oovvvervriiciririn.
5.2. Za razdoblje od 01.06.2023.g. (prvoglipnjadvijetisuéeidvadesettreéegodine} pa nadalje zakupnina
¢e se uskladivati na godinjoj osnovi koristenjem CPI (Consumer price indeks - Indeks potro3atkih
cijena), kojega objavljuje Dravni zavod za statistiku Republike Hrvatske, i to tijekom sijetnja za
prosinac prethodne godine i to konkretno totka 5. prosjesni godidnji indeks potrosackih cijena,
ukupno*. Kao baza za uskladivanje koristit ¢e se podatak za godinu 2020. gdje je referentno
razdoblje 2015.= 100 a vrijednost indexa je 102,4 . Smanjenje CPI ili trZidne cijene nece imati za
posljedicu smanjenje ugovorene zakupnine. Radi uskladenja zakupnine prema odredbama ove
totke nece se sklapati dodatak ovome Ugovoru, nego se Zakupnik obvezuje placati uskladenu
zakupninu Zakupodavcu na temelju dostavljene mu pisane obavijesti i samostalnog izratuna
Zakupodavca, na nize naveden e-mail Zakupnika ili postom na uvodno oznatenu njegovu adresu
(dalje u tekstu, svaka za svoj period vaZenja, kao: Y2105 111} SRS
5.3. Stranke su suglasne kako je Zakupnik duzan Zakupodaveu dostaviti na nizi e-mail prvi fiskalni
ratun kao dokaz na iznad opisanu okolnost otvaranja caffe bar-a u Poslovnom prostoru, u
protivnom Zakupodavac moze sam odrediti datum otvaranja istog prema vlastitim saznanjima.
5.4, Stranke su suglasne ukoliko Zakupodavac ude u sustav oporezivanja s porezom na dodanu
vrijednost, zakupnina koju je duzan platiti Zakupnik u skladu s odredbama ovog ugovora ¢e biti
povecana za IZ110S NAYEAETIOR POTEZR. ¢ crcvioessissrssssssmmssssess s s s b s s
5.5. Stranke su suglasne kako ce Zakupnik iznad opisanu zakupninu placati mjese¢no i to do 3. (petog)
u mijesecu za tekuéi mjesec (dospijece mjesetne zakupnine) u korist Ziro ratuna Zakupodavca
otvorenog kod Zagrebatke banke d.d. Zagreb, IBAN: HR9823600003110226103............ooviennens
Zakupnik se obvezuje placati zakupninu iz gomje totke 5.1. Zakupodaveu podevii s danom
01.06.2021.2. (prvirnlipnjadvijetisuéeidvadesetprvegodine)
5.6. Zakupnina iz ovoga &lanka ¢e se nakon uvodenja u Republiku Hrvatsku sluzbene valute EUR
obraunavati po dospijecu za sljedeéa razdoblja i placati u valuti EUR...ooooccoinnsissiinsss s
5.7. Platanja prema Zakupodaveu ce se izvikiti tako da ée se s naslova zakupnine najprije izvrsiti
pla¢anje eventualnih trokova, zakonskih zateznih kamata na zaostala placanja, a potom glavnice
Zakupnine (od najranije dospjele). Ugovorne strane suglasno utvrduju da je gore navedeni natin
plaanja prihvacen i vrijedi i onda ako bi Zakupnik naznatio drugatije u nalozima. ...

Iy
T Elanak 6. (Sesti)

6.1. Zakupnik ne smije cijeli ili dio Poslovnog prostora ili jpventara istog dati u podzakup tre¢im
osobama bez pisane suglasnosti Zakupodavca za svaku pe edinu pravnu ili fizitku AT L




7 AKUPNIKA.
OBVEZE 1 0DGOVORNOST ZAKUPNIRA- s
L s mi) L )
Clanak 7. (*; odgovara 74 zakupljeni Poslovni progy,, "
Zakupn! rstvenika koristiti | pqullnu ”d'?au-k'
i _.,igummnnm stanju, pn""\*md"

1T )
a u prostoru koja su nasty), k:r.
a

ako
1$Nno utvrduju kako o
g i savjesnog gmpml.tl =
sprijekornom. funkcionaln e
¢ troskove vezane 7a 081€CC |

; JSTOTA, .covvsnmsessmsrscessinnniny,
poslovnog prostte = KL K
nja knaditi Zakupodaveu svy ety

71 Ugovorne strane sugli
obvezuje s pozomodcu uredno
zakupljen Poslovi p:nsmr_ 1‘| be
Zakupnik je obvezan %nusltlrs'\' T
posljedica neprimjerenog I\un;tcnmmt{].‘ i & 2k i |

72 Zakupnik i Suduznik se obvezuju ol ﬂf;_ ici Zakupnika. kao 1 trece osobe (s il bez Ny,
Poslovnom prostoru koju prt)u;.mtc zaposlenict £

. ; . no njihovom pozivu, odobrey, -
krivnje) koje se u prostoru nalaze u svezi njihove dielanostl. P ) N

SHENO. ..o i, kLléat]SVL uobicajene troskove redovnog odrzayy,,
73. Stranke su suglasne kako e Zakupnik P A e,
Poslovnog pmsmra...‘............”,......-----‘----'-"""""”'”M.“"“(.)-Sigurali Poslovni prostor te primjery,

. . i} i .
7.4. Zakupnik se obvezuje odmah po potpisu OVOg ugovor od 15 dana od zakljugen;
Pulicg osiguranja s Ll{v‘:lﬂimﬂ dostaviti na nizi e-mail Zakupodavca U raki v

¢ o crourani vinskog dijela i svih stvar
ovog ugovora, Navedeno osiguranje mora pbt{hyaéall ()Sl.},Ul'asz‘; gri‘::]:avc. izljeva vode, puknue;
Poslovnog prostora, posebno ad uobitajenih rizika poput: PO pkorisnika osiguranja navest |
cijevi, krade, potresa, loma stakala i sl. Zakupnik se obvezuje ¥
Zakupodavca : o
Zakupnik ¢e po zavrietku opisanih radova iz gornjeg da'}kﬂ 4. (Fﬁet\’fﬂog)» ;Vr;?nkzsgf;aioig:;:
otvaranja predmetnog caffe-bara, sklopiti s izabranim os1gurayaj}lé|m n:i s
opisane police osiguranja te isti dostaviti Zakupodaveu na e-mail nize naveden u Ug or usta
7.5. Ako Zakupnik po prestanku Zakupa, iz bilo kojeg razloga, ne dovede Peslavil p;: d née
kakvo je bilo prije nastanka §tetnog dogadaja, on u ovaj ¢as U“‘f*prfje‘i U\flagéuj.e Zetipo da.vci A
se u tom slutaju na Zakupodavéev racun (kao dodatnog korisnika osngurama)_ mBtE Wi
isplatiti cjelokupna osigurnina od izabranog strane osiguravajuceg drustva po iznad opisanom
osiguranju i da se Zakupodavac moZe ukljuéiti u sve postupke naknade Stetg kao‘umjeﬁat‘- na
njegovoj strani, za &to se ovdje unaprijed daje suglasnost. Navedena isplata osigurnine na racup
Zakupodavca ne ogranicava njegovo pravo zahtijevati daljnju isplatu sve do pune naknade Stete. .

Clanak 8.(osmi) _

8.1. Zakupnik je duzan osobama koje ovlasti Zakupodavac omoguciti, u roku od 3 (tri) dana od njegove
pisane najave poslane na niZi e-mail Zakupnika ili uvodno oznatenu adresu, dva puta godi3nje
pristup u cjelokupni zakupljeni Poslovni prostor u svrhu fotografiranja i pregleda stanja istog radi
utvrdivanja koristi li ga Zakupnik u skladu s odredbama ovog ugovora i u skladu s pozitivnim
PIAVII PIOPISIMA. ..vvvuecerssarecsssossinissssisesssssssessassassoss asssssssrases nesosss s bsssssssssassasssssss s bbb emt 000

8.2. Svu tetu nastalu u Poslovnom prostoru ili zajedni¢kim prostorijama Nekretnine za vrijeme trajanja
zakupa Zakupnik je duzan nadoknaditi Zakupodaveu u roku od 7 (sedam) dana od prestanka
Ugovora po pisanom pozivu Zakupodavea sa Specifikacijom iste ...

OBVEZE 1 PRAVA ZAKUPODAVCA ... oo
g s e AR
9.1. Zakupodavac se obvezuje zajedno sa Zakupnikom na iznad opisani dan stupanja na snagu ovog
ugovora potpisati primopredajni zapisnik na na¢in da se utvrdi stanje svih brojila, stanje izvedenih

radova Zakupnika i Zakupodavatelja u Poslovnom prostoru, predaja suposjeda Zakupodavatelja
Zakupniku u cijelosti. ........c.cc....

9.2. Zakupodavac je duzan omoguéiti Zakupniku nesmetano koristenje predmeta zakupa
9.3. Zakupnik je suglasan da Zakupodavac moZe svoja prava i cbveze po ovom ugovoru prenijeti po
svojoj Zelji na tre¢u osobu koju za to ovlasti pisanom punomoti ili drygim aktom/dokumentom....
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5. Ko e Clanak 10. (deseti)
I.l’\l::“}«-llllllkllll A eventualna odtecenja, podmirenje duga zakupnine, rezija | drugih trotkava
ol "“*f prostora te postivanje ostalih obveza iz ovog ugovora Zakupnik se obvezuje, odmah po
:-h?l- oy t;g ugovora uplatiti Zakupodaveu na ime pologa iznos od 3.000,00 eur (tritisueeura)
H‘l‘rt:lnh t? "I\”" *“‘;-’ |'3'“L’.) plativo u kunskej protuvrijednosti prema srednjem te¢aju Hrvatske
Srodne hanke na dan dospijeca isplate na racun Zakupodavea naveden u gornjem ¢lanku S
stavku 5.(petom) Ugovora ... * e i
Ukoliko prulhudnn opisani polog ne bude uplaéen sukladno ovome €lanku, Zakupodavac ima pravo
na jednostrani raskid Ugovora....., ..
I Lﬁ:::,u':“ddwt ce Polog vratiti Zakupniku na ratun kod OTP banke d.d., IBAN:
624070001100065237, u roku od 7 (sedam) dana po prestanku Ugovora nakon &to isti

SPOri IS o ¥ i iti i I
} nr.u,.u.mnu, pisano utvrde kako nema oStecenja u Poslovnom prostoru niti drugih dugova i obveza
U SVRZLASIOR: covuuisnisivvivissunsiamin

TROSKOVI

. _ _ Clanak 11. (jedanaesti)

”-]'Z‘fk“Pmk. s¢ vac?jtgc u cijelosti podmiriti troskove vode, struje, komunalija, odvoza otpada,
pricuve, interneta i sve ostale ovdje nenabrojane mjesetne redovne reZije i slitne troskove
Poslovnog prostora, ali i svaki namet koji propise za Poslovni prostor jedinica lokalne samouprave
ili pravna osoba koja za to ima JAVNOPIAYNE OVIASH. ........ooovoocvoeoeeeeeeeeee e

11.2. !’olvrdc o uplacenim troskovima iz ovog ¢lanka Zakupnik je duZan dostaviti Zakupodavcu na
njegov zahtjev, a minimum jednom u 12 (dvanaest) mjeseci, najkasnije do 01.02.(prvogveljate)
tekuce godine za neposredno proslu godinu, na natin da ih posalje na e-mail Zakupodavca iz ovog
UBOVOTR .iasveiuonsnrsnsuastssseisininsasioinninriisiossosss 46365isstasssiissostossmsineossansinesnnenssnasoasiiessis st ok nsassont s ineiis

I1.3.Zakupnik je duzan placati trotkove svih potrebnih dozvola i suglasnosti za obavljanje svoje
djelatnosti, kao i tekuéeg odrZavanja Poslovnog prostora poput mijenjanja rasvjete, &iséenja,

soBoslikarskil radova t SENO. o momss i asisessesisssrasss
I'1.4.Svaka ugovorna strana snosi troskove svog odvjetnika, a trokove solemnizacije ovog Ugovora
kod javnog biljeznika snosi ZaKupnik. ..o e

- Clanak 12. (dvanaestli}
12.1. Ugovor stupa na snagu dana 01.06.2021.(prvoglipnjadvijetisuceidvadesetprve) godine.................

....................................................................................................................................................................

Clanak 13.(trinaesti)
13.1.Zakupodavac ¢e ovim ugovorom uvesti Zakupnika u Pos]oym' prostor s dal}om 01.05.202'1.
(prvimsvibnjadvijetisucedvadesetprve) godine, a zavrini‘pnm_opredajm Zapisnik stranke ce
potpisati s datumom 01.06.2021.g. (prvimlipnjemdvijetisuceidvadesetprvegodine) do kojeg

datuma Zakupodavac ima pravo SUPOSJEUA. ...
TRASANIE, RASKID T OTKAZ oot
C|anak14(ce:maesm

14.1. Ugovorne strane su suglasne kako se ovaj ugovor sklapa na neodredeno vrijeme................

14.2. Ugovorne strane su suglasne kako nemaju pravo ovaj ugovpr jednostrano otkazati prije isteka roka
od 5 (pet) godine od dana stupanja na snagu

istog, odnosno prije 01.06.2026.2.
(prvoglipnjadvijetisuceidvadesetsestegodine). ...




kako nakon ‘31-05.202@@_
dine) Stranke imaju pravo jednostrano otkazat;

k 0d 3 ({rf) MESECA ovovrsrssssvorore,
nik se obavjestavaju dostavom putem

suglasne

adesetdestego
uz opéi otkazi 10
Zakupodavac i Zakup

Stranke su L
(tridcsetiprvisvibnjadvijeusucmdv
ovaj ugovor bez navodenja razloga
14.3. O prestanku ugovora (raskidu. otkazu)
JAVNOR BITEZNIKA. ovvosci v
14.4. Ugovome strane su suglasne kako Zakupo
otkazati Zakupniku ovaj Ugovor. bez obzira na
BKOT 1 1rmmsonsosd iR SRS TSRy RS T
a) Zakupnik koristi zakupljeni Poslovni prostor SUPTC .
bez duzne paZnje i/ili postupa protivno drugim Futmm od
izvriava obveze koje su utvrdene zakonima i drugim propisima Repulike FEEERTm
by Zakupnik Kasni s placanjem 3 (tri) mjesecne zak}!pnm.e. .............. Lve ..............................
¢) Zakupnik ne plati 3 (tri) dospjele naknade za reZijske | druge tro3kos ']lim}:l;;;.;(-jl.;..”adap[aciju
d) Zakupnik koristi zakupljeni Poslovni prostor protivno Ugovoru. Vi Eaku s ;
ulaganje iili promjenu namjene prostora i ili druge radove bez sugi;sx_n(\stl_ KL p s| maa

e) Zakupnik ne izvrsava svoje obveze utvrdene ovim Ugovorom '1!_1 _Pﬁ‘ﬂt""“'m PrOPt: ,
posebno Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i/ili Zakonom o obveznim
0dNOSIMA .o,

7 ikakvih daljnjih pitaqja 1 dozvola,
ke odredbe 0 trajanju zakupa,

davac moze, be
ugovorne i zakons
uprotnonanuem y/ili nanosi Stetu koris_(elc"i ga
redbama iz ovog Ugovora i/ili ne
a Republike Hrvatske........c.....

Clanak 15.(petnaesti) . . )
15.1.0tkazni rok od 15 (petnaest) dana vrijedi za sve slucajeve opisane u gomjoj tocki 14.4.
(tetrnaesteetiri). Uz navedeno pod d) gornje tocke 14.4. (tetrnaestetiri). Ugovora Zakupodavac
ima pravo zahtijevati i promptno vracanje prostora u stanje koje je Zakupodavac posljednje
odobrio..... -

Clanak 16.(3esnaesti) ‘

16.1. Nakon prestanka vaZenja Ugovora, u skladu s njegovim odredbama, Zakupnik je duzan P_mda“
Zakupodaveu cjelokupan predani mu posjed Poslovnog prostora i zajednickih dijelova
Nekretnine, posebno sve kljuteve istog. Povratak u posljednje odobreno stanje ,{;.kup.odavac
moze zahtijevati ukoliko su izvrieni radovi u Poslovnom prostoru bez njegovog odobrenja........
Zakupnik se ovim putem odrice svih drugih potrazivanja i eventualnog prebijanja (kompenzacije)

po osnovi svog ulaganja u Poslovii ProStor. ... R ot
Zakupnik se posebno odrite prava na zadrzanje Poslovnog prostora, takozvanog ..ius retentionis™.

17.1. Stranke i Suduznik suglasno utvrduju kako ¢e se ovaj Ugovor o zakupu solemnizirati (potvrditi)
od izabranog javnog biljeznika, nakon dega ce se smatrati ovrSnim javnobiljezni¢kim aktom u
skladu s vazeéim Zakonom o javnom biljeznistvu (NN 7893, 29/94, 16298, 16/07, 75/09,
120/16. u tekstu kao: Zakona o javnom biljeznistvu) i Ovr$nim zakonom (NN | 12/12, 25/13,
93/14. 55/16, 73/17, 131720 u tekstu kao: Ovrdni zakon). ...t

17.2. Zakupnik i Suduznik su suglasni da Zakupodavac, u slucaju isteka odnosno, raskida ili otkaza
ovog Ugovora u skladu s &l. 54. (pedesetCetvrtim) Zakona o javnom biljeznistvu, moZe
neposredno temeljem istog traZiti prisilnu ovrhu na svoj imovini Zakupnika /ili Suduznika
(solidarno, po svom izboru) radi naplate svih nepodmirenih trazbina koje proizlaze iz ovog
ugovora (Ugovora), a o dospijecu potrazivanja koje moZe zajedno s visinom istog jednostrano
odrediti Zakupodavac u svojoj pisanoj izjavi te traZiti neposrednu ovrhu radi predaje i
ispraznjenja Poslovnog prostora, koji je predmet ovog ugovora, sve sukladno uvjetima ovog
ugovora, nakon &to javni biljeznik na ovaj ugovor stavi potvrdu (klauzulu) ovednosti...................

Clanak 18.(osamnaesti)
18.1 Zakupnik i Suduznik izriCito pristaju da javni biljeznik: ... .
* na pisani zahtjev Zakupodavca, na kojem Ce biti ovjeren njggov potpis od strane javnog
biljeznika, u kojem ét? blFi ngveden datum ovrsnosti radi predaje yi neposredan posjed. ukoliko za
navedeno budu ispunjeni uvjeti definirani ovim ugovorom....... /.

..‘..



BOvora) Za kA & Semltas Prazmjenjem od stvarg ¢ reme ; ;
uzakup,, LuPnﬂ“’”“""ll““_l'-‘l‘n Istog i svih drugih osoba i |lp‘ /TS Eothitin
g ([1]] .......................... ) i a1z t)‘-ilwlll'lg prostora d'dll’lg

biljeznika ukt:‘i:t;n'ﬁ“kl“]‘pd;m-u. na Kojem S ———
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te drugih troskayy | aveden

] 8 T 1 obveza pre
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Na pisani )

! L‘n; bili. ovieren njegov potpis od strane javnog
0 dospijede i vising trazbine po osnovi neplacanja zakupnine
de neposrednu ovrhu na VO] imavini
1o budu ispunjeni uvjeti definirani ovim Ugovorom

i 1 ovom ugovoruy, prove
\O Za navede
il Ojavnnmjte;i\;;e;ffsg? Isn.\alfau mprlzwum iz stavka 4, (Cetiri) ¢lanka 54, (pedeset i Cetiri)
........................ JEENISVU Za izdavanje potvrde ovrdnosti ovag akia-ugovora..........cc..........
PO ishodenjy igpag ot " e ————— e
i S e RO
prisilny ovei, ispral;f:.sean.e kl:lu.:zul_e ulvrSnosu Zakupodavac moZe provesti neposrednu i
istog slobodny e Jenjem 1 iseljenjem Poslovnog prostora datog u zakup i predajom
L0 i e éga o st\lrlh osoba i stvari, sukladno ovom ugovoru, Zakupodaveu.................
Poscbnh oo ja do tada'dusp]ele, a nenaplacene zakupnine kao i dospjelih, a neplacenih
s OVa 1 drugih obveza iz ovog ugovora te tro¥kova ovrhe s
ns Pm Zateznim kamata, provesti ne
Zakupnika ijlj Suduznik
ko'gpmk‘l lSudL!ka 11¢0pozivo oviaséuju Zakupodavea, da radi naplate pojedine ili svih trazbina
jh proiz aze 12 ovog ugovora, moze jednostrano u sv
r(})vr u, odreditj opseg i vrijeme ispunjenja, odnosno
Svrsnot_n zal‘(onu 1 Zakonu o javnom biljeznistvu, sto
uduznik ovim putem izrigito daju Zakupodaveu potpis

ve zajedno s
posrednu prisilnu ovrhu na cjelokupnog imovini

a (solidarno po svom izboru) koja moZe biti predmet ovrhe

0joj izjavi, naknadno u prijedlogu za
dospjelosti svojih trazbina sukladno

ga takvu svoju suglasnost Zakupnik i
om ovog Ugovora.

................................................

. Clanak 19.(devetnaesti)
19.1. Ako nije predvideno izritito zak

onom ili ugovoreno na drugi nain, obavijest i pismena po ovom
UBOVOIU Se mogu slati na e-mail, Koji glasi za: ....oocovcvroovooo
Zakupnika: ante.vuicic@ninitours.com
foniarss@gmail.com..............
Zakupodavca:

S AT LT T O O
ili na uvodno oznatenu adresu sjedidta/prebivalidta istih

19.2. Stranke se obvezuju o promjeni e-maila ili adresa navedenih u gornjoj tocki 19.1. jedna drugu
odmah obavijestiti

..................................................................................................................

Clanak 20. (dvadeseti)
20.1. Ugovarne strane i Suduznik su suglasne kako ¢e sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora
R R R D AR T LT cmscncinpomssi oo oA T A I
20.2. Ukoliko pojedine odredbe ovog Ugovora budu ili postanu nitetne, one ne pm.rlaée za sobom
nidtetnost cijelog ovog Ugovora. Ugovome strane i Suduinik_ée u tom slu¢aju nidtetnu Pdredbu
zamijeniti valjanom, odnosno onom koja odgovara cilju i svrsi koju su ugovorne strane imale na

umu u trenutku sklapanja ovog Ugovora, osim ako se ne radi o odlugujuéim pobudama za sklapanje
ovog ugovora

...............................................................................................

20.3. U slugaju bilo kakve o€ite, nenamjerne pogre$ke u pisanju ovog Ugovora (lapsus calami), u skladu

s ciljem Ugovora Stranke i SuduZnik se obvezuju sklopiti pripadajuéi Dodatak radi uklanjanja
nedostatka/ispravka navedene pogreske
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sudu2nika zadrravaju po 3 (o) PR
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........................... Clanak 23. (@Y v1i OVog UgOYOra P o nadleZnog sudy . it
14 sve sporove U $¥€ y nadleznost stvarn -au i
1 Sranke i Sudutnk s obver 8 L sty e s
putem, ukoliko ono nije moguce i
. Japanja ovog Ugo :
Clanak 24. ((Mj: suu [rcnlllkq S”apde? (‘()\%ID?I; Ora SVJGS“‘
tvrduj l)VID_W(dnUcuwkstu.’ : )r‘u g
hulcsttc(. ia ovog Ugovora vezanill uz -Sp.r’]eéa\’anje
apanja Je u obzir i ne mogu se Koristjg; Pray,

l;.-'téctvrti)
i L SR
241 Ugovorne strane i Suduznik suglasno U

i (SARS-CoV-2) i
Postojanja koronavirusa (SARS-C "Y n)q‘ dan skl
S mjerama nadle2nih tijela vazecih né

: et crc] 1L su 11 A R
Pandemije COVID-19 (dalje u lf'khmlﬂ)’ obveznim odnosima. a na ugovoreni Saeraj i u
na izmijenjene okolnosti prema Zakon ora Mjere bile od utjecd) e sljedede:....... Vg
24.2.Ukoliko bi tijekom trajanja ovog Ugey povorne strane obvezuju s¢ sijedece.......... | 7
Ugovora i njegovo potpuno izvriavanje, Uge

d strane nadleznih tijela, a uslijed primjene
U slutaju zabrane rada Zakupnika dm’ﬁsene X rene Zakupnine za cijelo vrijeme trajapje Zabryp,
Zakupnina ¢e se placati u iznosu od 50% ugovo imjeniivi okove D ‘
rada, : : duljiti primjenjivi rokove BoVorg ,
mo pr(l . o 4
Stranke su suglasne da ¢e se u tom sluéaju EREpY og otvaranja uslijed pye
r;:il:l\:ljsuk(:;i‘g:zh:Ltis:k;erzudublju od zatvaranja istog do POHG""H% ............. J ......... j IIIIII p Stanky
primjene Mjera.. .....................................................
""""""""""""""""""""""""""""""""" C lﬂnﬂk 25, (dvadesetpeti) ik i S Y
j uZni
23.1. Ugovornim stranama je ovaj ugovor protitan i Pr"“""ace’?‘asngﬂﬁ?;;l::;llmguak[ar_] * s dodap,
upozoreni kako potvrdeni (solemnizirani) ugovor ima snagu J -
2.2, Stranke Suduznik izjavlj
svih njegovih prava i obve

...........................................................................

...............................

H\———r? ™y
PETAR BILANDZIC OATS d.o.0. za usluge, Split
OIB: 82404899429 po tlanu uprave Anti Vujeicy

OIB: 61772535867

Suduznik:

ANTE UICIC, OIB: 61772535867
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wodka 13519
a0 dnevinika z'?ﬁﬂﬁ2f)020 Broj IF ulodka

® e
Jne plomb ETAZNO VLASNISTVO 8 ODREDENIM OMJIERIMA

(0SEBN! IZVADAK: SUVLASN uEVADAK ' ZEMLUISNE KNUIGE
'O REDNI BROU: 54 (08 TAL 0 KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENG)

A
Posjedovnica
Broj PRVI ODJELJAK
zemljista Povréina
RDE | (kat. Oznaka zemijista Primjedba
Lestice) jutro | &hv m2
v 2GR ZGRADA, RO
" Yossn BNA KUCA DOBRI, vaNa GUNDULICA 26 A 1767
=1 ‘UK PNO: - ‘
_f L
B
———— __ Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba |

p————— v

54. Suvlasnicki dio: 307682 ETAZNG VLASNISTYS (E-54)

dijela povezanih s poslovnim prostorom y Prizemlju, oznaten br. 17, u povrsini od 30,30 m2.

BILANDZIC PETAR, OIB: 82404899429, ANTUNA GUSTAVA MATOSA 67, 21000 SPLIT, HRVATSKA 2092204193 |
GO

o
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos iPrImjedba

' Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 04.05.2021.

Sudska pristojha po TAR. BR. 17 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi - Za izvatke iz zemii$nih knjiga (NN br 53/19) u iznosu od
20.00 Kn naplacena je elektroniékim putem, a izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 77669/2021

E E- Kontrolni broj: 710723850d1be2

«  orefanem U koda navedenog na ovom elektron éron 23pisL muZete provient 1oinost podaaka 1St modete Lam 5

L Mernet aires: MMp Hoss uregenazemija nipublic/preus imliokumen unosom kONNOINGY Broja U woa sl J23)d Sustav e plnazat
1Zvornik ovog dokumenta U slutaju da je ova) dokumen! identican prkazanom Zvorniky u digitalnom ooling Alinstarsts
pravosuda iHrave J.'Jl.’"lu]r rocnas! aokumenta stane podalaka u renuti, Zrade splave

C——a
———
<
\\
%

\ |
Z"mﬁﬁaﬁﬁiﬂ izvadak (datum | viyeme izrade) 04.08.2021. 13:37:00 V

Stranica’



REpUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
mr.sc. Vlado Madunié
gplit Ulica Domovinskog rata 11

Ja, javni biljeZnik mr.se. Vlado Madu i Ul .
e ni¢, Split, Ulica Domovinskog rata 11, potvrdujem da su

J.P.A.V. BOATS d.o.0.

direktoru ANTE e G ol B it il opdt i e

e sl , OIB 61772535867, GLAVINA DONJA, GLAVINA DONJA 467, ¢iju |

o utvrdenor‘ 10 u‘v1dom u osol:{nu iskaznicu br, 112608303 PP Imotski, ovladtenje za ' '
P je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, kao zakupnik, |

Poslovni broj: OV-1733/2021

?SEEH‘LU‘JC“I&_ O1B :1772535867, GLAVINA DONJA, GLAVINA DONJA 467, &iju sam
stovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 112608303 PP Imotski, kao solidarni suduZnik |

‘ zakllpuika
pc')dnijel.e'prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljuten s Petrom
BilandZiéem, kao zakupodavcem, dana 29.04.2021. na potvrdu.
|

po svom obliku odgovara ‘
ma o sadrZaju ovr$nog .|

Pntv?d'ujem (;la sam.p.rcdl?ju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisi
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrSnog javnobiljeznitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz

toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

ZJP u iznosu od 30,00 kn. Javnobiljeznitka

po tar. br. 7.1 1.
uve¢ana za PDV u iznosu

Javnobiljeznicka pristojba naplacena
&l 12. PPJT-a u iznosu od 500,00 kn

nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezis
od 125,00 kn.

Split, 06.05.2021.

f/
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